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LEI N° 1.069/2024

EMENTA: DISPOE SOBRE O CHACREAMENTO
EM ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE DIVINO DE
SAO LOURENCO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Divino de Sdo Lourengo, Estado do Espirito Santo, no uso de suas

atribui¢des legais, faz saber que a CAmara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a
seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre o chacreamento em zona rural no Municipio de Divino de S&o
Lourengo e d4 outras providéncias.

Art. 2°. Para efeitos desta Lei, a express@o chacreamento refere-se ao fracionamento especial
do solo urbano, em chacreamento em zona rural, com destinacdo residencial ou de lazer.
ficando proibidas as atividades produtivas de qualquer natureza.

Paragrafo tunico. Excepcionalmente, poderda a municipalidade autorizar a destinagdo

comercial nos chacreamentos, de modo a possibilitar a instalagio de hotéis, pousadas,
restaurantes e congéneres.

Art. 3°. A implantac@o de chacreamento no Municipio de Divino de Sdo Lourenco serd feita
de forma fechada, necessariamente implantada na modalidade de condominio de lotes, e a
gleba de terra, subdividida em unidades auténomas de propriedade exclusiva dos futuros
adquirentes, obrigatoriamente fechado e organizado através de convec¢do de condominio.
cujas vias e areas comuns sdo partes integrantes do condominio, nos termos das leis Federais
n° 4.591/64, n°6.766/79 (naquelas normas pertinentes ao condominio de lotes) e n° 10.406/02
(Codigo Civil brasileiro).

§1° Os lotes integrantes do chacreamento, em quaisquer de suas modalidades, terdo area
minima de 1.000 m2 (mil metros quadrados).

§2° O chacreamento estabelecido no caput deste artigo somente podera ser implementado
naquelas areas consideradas pela Prefeitura Municipal de Divino de Sdo Louren¢o como

sendo uma chacreamento em zona rural, nos termos do artigo 27 desta Lei, vedada, em
qualquer hipdétese, sua implementagio na zona rural.

CAPITULO 11
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 4°. O regime que regulari o fracionamento de dreas com destinagdo a implantacdo de
chacreamentos, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes com o Municipio, é
o estabelecido nesta Lei e, no que couber, no Plano Diretor Municipal - Lei n° 303/2008 e nas
Leis Federais n° 4.591/64, n° 6.766/79 e n° 10.406/02 (Cédigo Civil brasileiro).

Paragrafo tnico. Nos chacreamentos fechados (condominio de lotes), as areas de uso

comum, como as vias, cal¢adas, espacos livres de uso comum serdo de propriedade comum a
todos os conddéminos.

Art. 5°. O o6nus da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico e ambiental de
fracionamento especial do solo urbano para fins de chacreamento. bem como a constitui¢io
do condominio de lotes ¢ de total responsabilidade do empreendedor.

Art. 6°. Os chacreamentos serdo aprovados pelo setor técnico da Prefeitura Municipal de
acordo com a Legislagdes de alcada F ederal, Estadual e Municipal.

Art. 7°. Nio serd permitido o chacreamento:

I - em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos julgados improprios para edificaco ou inconvenientes para habitac¢do;

V - em dreas que oferecam riscos geologicos, ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

VI - em éreas de preservagdo permanentes e areas de reservas legais registradas;
VII - em éreas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢do;

VII - em éreas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada.

Art. 8°. Os chacreamentos devero atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos;

I - as ruas ou vias de acesso deverio possuir, pelo menos, 10 m (dez metros) de faixa de
rolamento, podendo ser reservado 1 m (um metro) de cada lado da via para a constru¢do de
calcadas;

IT - reservar uma faixa de 3 m (trés metros) non aedifinadi de cada lateral das faixas de
dominio publico, no caso de vias locais, e respeitando a legislagdo especifica no caso de
rodovias estaduais;

III - as saidas individuais de cada lote nio poderdo ter acesso direto as rodovias, devendo.
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neste caso, a circulacdo ocorrer através de vias locais;

IV - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario:

V - demarcagio dos logradouros, quadras e lotes;

VI - conten¢do de encostas, se necessario, instalada mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VII - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias e manilhamentos,
-caixas ralo coletoras, curvas de nivel. bacias de contengdo, pocos de visita e respectivos
acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacio do
solo e do ambiente;

VIII - garantir acesso a dgua potéavel através da instalagdo de po¢os artesianos além de caixas
d’agua e redes de distribuicio suficientes para atender a cada lote;

IX - estruturas coletores de esgoto mediante dispositivos previstos nas Normas Brasileiras de
Regulagéo, conforme projeto aprovado pelo Municipio;

X - implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado
pela EDP Espirito Santo, ou projeto energético sustentavel em conformidade com a NBR;

XI - a coleta de lixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos moradores, que a
encaminhard para os pontos de coleta apropriados de facil acesso a rede publica coletora de
lixo.

Art. 9°. As dreas de Preservacio Permanente deverdo ser cercadas e identificadas conforme
padréo estabelecido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art. 10. As ruas ou vias de circulagdo de qualquer chacreamento deverio articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposicdes desta Lei e as estabelecidas em legislagdo propria.

Art. 11. As edificacdes em cada lote integrante do chacreamento serfio exclusivamente
unifamiliares, com até 1 (um) pavimento e deverdo seguir, a0 menos, as seguintes diretrizes:

I - taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

II - afastamentos minimos, em relacdo & construgdio, sendo recuo frontal de 5.00 m (cinco
metros), medidos a partir do alinhamento do imével € recuo minimo de 3,00 m (tres metros)
em relagdo as demais divisas, nos termos art 1.303, da Lei Federal n° 10.406/02 (Codigo Civil
brasileiro).

CAPITULO Il
DISPOSICOES ESPECIFICAS
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SECAO I
DOS CHACREAMENTOS FECHADOS

Art. 12. Os chacreamentos fechados serdo implantados como condominio de lotes, devendo
seguir as disposi¢des contidas nas Leis Federais n® 4.591/64, n° 6.766/79 (naquelas normas
pertinentes ao condominio de lotes) e n° 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro).

Art. 13. As relagdes entre os condéminos dos chacreamentos fechados regular-se-io pelas
disposigdes previstas nas Leis Federais n°® 4.591/64 e n° 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro).

Art. 14. Para implantagio dos chacreamentos fechados, deverdo ser obedecidos aos seguintes
requisitos:

I - as vias de acesso que compordo os chacreamentos fechados deverio ser de uso
estritamente local, com faixa de rolamento minima de 10,00m (dez metros), dos quais podera
ser reservado 1 m (um metro) de cada lado para a construgdo de calgadas, sendo certo que, em
nenhuma hipétese, tais vias pertencerdo a malha viaria do Municipio, nem poderdo tampouco
prejudicar os moradores vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para
acesso as suas propriedades, as suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e
industriais;

II - o perimetro do chacreamento fechado devera ser totalmente fechado, podendo-se
utilizar para este fim as cercas vivas, muros, cercas ou assemelhados:

Art. 15. A implantagdo do chacreamento fechado nio poderd interromper o sistema viario
existente ou inviabilizar a implanta¢do de vias planejadas, constantes do Mapa do Sistema
Viério bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da Unifo, Estado ou Municipio.

Art. 16. O chacreamento fechado devera, obrigatoriamente, garantir a concessio de servidio
para passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 17. O responsavel pelo chacreamento fechado fica obrigado a apresentar perante a
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos e a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente uma cépia da Convencéio de Condominio registrada no Oficio de Registro de
Imoveis competente, contendo:

I - a proibicdo da execugfio de atividade econdmicas a qualquer conddémino dentro do
condominio;

IT - especificacdo de todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam sobre o condominio:

III - todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento, respondendo cada condomino
proporcionalmente a area de seu lote;

IV - dispositivo sobre controle da qualidade da dgua para o consumo humano, com andlise
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laboratorial semestral, conforme Portaria n® 2.914/2011, do Ministério da Saude.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 18. O projeto de implantacdo de chacreamento devers obedecer as diretrizes previstas
nesta Lei, mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

I - requerimento, em duas vias, para o chacreamento
IT - certiddo negativa de débitos municipal, estadual e federal;

I - certiddo de inteiro teor da matricula imobilidria, expedida pelo Oficio do Registro de
Iméveis da Comarca, ha, no maximo, 30 (trinta) dias;

IV - localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos vértices definidores dos
limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com indica¢do da
proximidade entre o perimetro do chacreamento e a area de expansdo urbana mais proxima;

V - levantamento planialtimétrico, em 2 (duas) vias, sendo uma impressa e a outra em arquivo
DWG, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcacéo do perimetro, indicacdo de todos os
confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), contendo descri¢do constante no
documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro e bacia de conten¢do;

¢) localiza¢do de cursos d’agua, areas de preservacdo permanente, dreas verdes, bosques,
arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais
existentes na gleba.

VI - projeto urbanistico conforme diretrizes, em 3 (trés) vias, devidamente assinadas peto
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo
“PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a
informagéo da versdo dos arquivos, contendo ainda:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragdo, cotas
lineares e de nivel e angulos;

b) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o sistema
viario;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com rais, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias:

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, dreas verdes e dreas de
preservagdo permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel, na

\
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escala de 1:500;

e) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados rios dngulos de curvas e
vias projetadas;

f) a indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das
dguas pluviais na escala de 1:500:;

g) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessérios a implantacgo do projeto.
VII - memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras;
VIII - ART registrada no 6rgéo competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

IX - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo, que
serdo calculados pela municipalidade tomando-se por base idénticos pardmetros aplicados ao
parcelamento do solo urbano;

X - projeto de abastecimento de 4gua e respectiva ART;
XI - projeto de coleta e destinagéo final de esgoto e respectiva ART;
XII - minuta da convengio de condominio, contendo:

a) a projecdo do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local em conformidade com as
normas de sistema vidrio;

b) as dimensdes minimas dos lotes e das quadras;

¢) o tipo de pavimentagao a ser usado nas vias;

d) a localizagéo e identificacdo da rede de abastecimento de agua;

e) a localizag@o da estacdo de tratamento de esgoto ou a localiza¢do das fossas;

f) as faixas de protecio das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos mananciais;

g) as faixas de dominio publico de protecéio de estradas, rodovias e linhas de transmissOes de
energia;

Paragrafo unico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser assinados
pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilidade para os
projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ARTs.

Art. 19. O projeto de implantagio de chacreamento serd analisado pela Secretaria Municipal,
Obras e Servigos Urbanos, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias.

§1° O parecer técnico acerca da viabilidade do empreendimento devera ser fundamentado e
especificar, item a item, os aspectos cxigidos nesta Lei.

§2° Verificada alguma desconformidade, o projeto sera devolvido ao autor, para as devidas
alteragdes e corre¢des.
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CAPITULO V
DA TRANSFORMACAO DA AREA E DA CARACTERIZACAO DE
CHACREAMENTO

Art. 20. Aprovado o projeto de chacreamento, o Poder Executivo aprovara no prazo de 30
(trinta) dias, com emisséo de parecer ou ato executivo técnico, com a respectiva autorizacio
de chacreamento.

§1° No prazo de 10 (dez) dias apos a publicagéo do Decreto previsto no caput deste artigo,
deverd o interessado protocolar o pedido de descaracteriza¢do da destinagéo rural do imdvel
junto ao Oficio do Registro de Iméveis competente.

§2° A transformagéo é reversivel, nos termos desta lei.

Art. 21. No prazo de 30 (trinta) dias apés a descaracterizagdo da destinacdo do imével, devera
0 projeto de chacreamento ser protocolado no Oficio do Registro de Imodveis competente, sob
pena de caducidade da aprovagdo do projeto e imediata reversio da area condi¢@o anterior a
declaragdo de Zona Urbana Especifica (Chacreamento).

§1° O proprietario devera comprovar a municipalidade, em até 5 (cinco) dias, o referido
protocolo do projeto do chacreamento na serventia imobiliaria competente.

§2° O proprietario deverd comprovar a municipalidade, ainda, a regularidade registral do
empreendimento, o que devera ser feito em até 10 (dez) dias apds o registro do chacreamento,
atraveés de certiddo de inteiro teor da matricula do imével em que o registro do
empreendimento fora praticado.

) CAPITULO VI )
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 22. Para emissdo do alvara de licenca para execugdo das obras, o empreendedor devers

apresentar a0 Municipio as garantias previstas na legislacdo de regéncia, especialmente na Lei
Municipal n° 759, de 28 de abril de 1992.

Art. 23. O empreendedor firmara, ainda, Termos de Obrigagdes de Empreendedor, por meio
do qual se obrigard a executar o projeto aprovado sem qualquer alteragdo, obrigando- se,
ainda, a:

I - executar as préprias custas, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal de Divino de Sio
Lourengo, todas as obras de infraestrutura e de &rea verde, bem como, os equipamentos
urbanisticos exigidos na Lei Federal n°6.766/79, incluindo a constitui¢do e formac¢do de area

\
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verde e de area de preservagdo permanente, quando for a hip6tese;

IT - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias previstas
na legislagdo de regéncia, a condicéio de que os lotes integrantes do chacreamento s6 poderio
receber constru¢do depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

III - iniciar a venda dos lotes somente apos o registro do projeto de chacreamento na serventia
imobilidria competente, nos termos desta Lei;

Art. 24. O alvara de execucfio somente serd expedido ap6s a comprovagdo do registro do
projeto de chacreamento junto ao Oficio do Registro de Imdveis competente e desde que
sejam efetivadas as garantias e assinado o Termo de Obrigagdes de Empreendedor previsto no
artigo 23 desta Lei.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 25. O projeto de chacreamento ndo executado no prazo previsto na Lei Federal n° 6.766.
de 19 de dezembro de 1979, importara na reversio da 4rea transformada em chacreamento em
gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 26. As obras de implantagio dos chacreamentos executados sem a aprovagdo da
Prefeitura Municipal de Divino de Sio Lourengo serdo considerados clandestinos, o que
ensejard o embargo imediato das mesmas, apds vencido o prazo de regularizacio.

Art. 27. Em caso de chacreamentos clandestinos, sem prejuizo da interdicdo total do
empreendimento, o empreendedor serd multado, na seguinte forma:

I - multa no valor de 50 (cinquenta) UR.

II - multa no valor de 5 (cinco) UR, em caso de descumprimento da interdicéo.

Paragrafo tnico. A regularizagio do empreendimento ndo exime o empreendedor da
obrigacdo de quitar as multas.

Art. 28. Os chacreamentos clandestinos somente poderdo retomar suas obras apds a quitacio
das multas e da regularizacio das licengas junto a Prefeitura Municipal de Divino de Sio
Lourenco.

Art. 29. No caso das obras de implantacdo de chacreamentos que ndo cumprirem todas as
exigéncias desta Lei, bem como as obrigagdes assumidas pelo projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Divino de Sio Lourengo serdo considerados irregulares, o que
ensejara em notificagfio de seu proprietario para a imediata paralisagdo das obras.
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Art. 30. Em caso de chacreamentos irregulares, sem prejuizo da interdi¢do total do
empreendimento, inclusive as respectivas vendas dos lotes, o empreendedor sera multado, na
seguinte forma:

I - multa no valor de 40 (quarenta) UR;

IT - multa didria no valor de 5 (cinco) UR, em caso de descumprimento da interdi¢do.

Paragrafo unico. A regularizacdo do empreendimento ndo exime o empreendedor da
obriga¢@o de quitar as multas.

Art. 31. Os chacreamentos irregulares somente poderdo retornar suas obras apos a quitagédo
das multas, a adequacdo aos termos desta Lei e aos compromissos assumidos através do
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Divino de Sao Lourenco.

Art. 32. A ndo conclusdo da totalidade das obras de implanta¢do dos chacreamentos dentro do
prazo de validade fixado no alvara de execugdo sujeita o empreendedor ao pagamento de
multa no valor de 40 (quarenta) UR por més, até que as obras sejam concluidas.

Art. 53. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-se-do a
corregdes, na forma prevista pela legislagdo municipal.

Art. 34. A multa néo paga dentro do prazo legal importarda em inscricdo em divida ativa.

Art. 35. Os projetos cuja aprovacdo tenha caducado, bem como aqueles para os quais tiver
havido reversdo da area a condi¢do de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo
pedido de aprovagéo pelo prazo de 4 (quatro) anos.

Art. 36. Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo chacreamento, ainda que sobre outra area, por um prazo de
5 (cinco) anos.

Art. 37. Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais ndo
correspondiam aos registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentacio, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes as diretrizes expedidas
anteriormente, a decretacdo de zona de urbaniza¢do especifica para chacreamento e as
aprovacdo subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipotese deste artigo, o projeto sera cancelado e as obras
imediatamente embargadas pela Secretada Municipal de Obras e Servicos Urbanos,
respondendo o empreendedor, com seus bens pessoais, pela indenizagdo em dobro dos valores
pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa prevista nesta Lei.
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) CAPITULO VIII
DA ALIENACAO DOS LOTES INTEGRANTES DE CHACREAMENTO

Art. 38. A alienacdo dos lotes integrantes de chacreamentos somente poderdo ocorrer apds o
registro do respectivo projeto no Oficio do Registro de Iméveis competente, devendo o
empreendedor observar as disposi¢des pertinentes na Lei Federal ri® 4.591/64.

Art. 39. O contrato particular de compra e venda, tampouco a escritura de compra ¢ venda
registrada, autorizam o adquirente a construcd@o nos lotes antes do término das obras impostas
ao empreendedor e consequente emissdo de “Habite-se” ou documento equivalente pela
Prefeitura Municipal de Divino de sdo Lourengo certificando a conclusio do
empreendimento.

. CAPITULO IX
DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS IRREGULARES

Art. 40. Todos os fracionamentos do solo para fins de chacreamento, implementados na zona
rural do municipio de Divino de Sio Lourengo, preexistentes a esta Lei, terdo o prazo de 12
(doze) meses, contados da sua publica¢do, para promover a regularizagdo junto a Prefeitura
Municipal, apresentando, para tanto, toda a documentag¢io que lhe for exigida sob pena de
serem tais empreendimentos considerados clandestinos.

Paragrafo unico. A regularizagdo dos empreendimentos imobilidrios irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como as edificagdes nele existentes, seré feita atendendo- se
as exigéncias da legislagdo aplicavel.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41. Os fracionamentos do solo urbano para chacreamento aprovados com base nesta Lei
deverdo manter suas caracteristicas origindrias, ficando vedada a alterag¢@o do tipo de uso
assim como o desdobro futuro de lotes.

Art. 42. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como chacreamento as areas
que compreendem os fracionamentos do solo implantados em zona rural do municipio de
Divino de Sao Lourengo cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba rural
tenham sido formalmente protocolizadas na Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos.

Paragrafo tnico. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos, sem manifestacdo do empreendedor
ou do proprietario na regularizacdo da area chacreada, a mesma serd considerada. para todos
os efeitos legais, como zonal rural, sujeitos os empreendedores as sangdes civis e penais
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estabelecidas na legislagdo vigente.

Art. 43. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos resolvera questdes técnicas
omissos nesta lei, com a aplicacéo subsidiaria da legislagdo pertinente.

Art. 44. O Poder Executivo Municipal poderd regulamentar esta Lei através de ato
administrativo, no que julgar necessério & ideal execugdo e cumprimento das regras dispostos
na presente Lei.

Art. 45. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, sendo executada de forma

subsidiaria ao Plano Diretor Municipal e seus zoneamentos.

Divino de Sdo Lourengo-ES, em 26 de dezembro de 2024,

A -
Eleardo Aparicig Costa Brasil
Prefeito Municipal

Publicado no saguio da Prefeitura Municipal no
vigésimo seyfo dia do més de dezembro do ano de
dois mil e yinte quatro (26/1 2/2024)




